Zarzadzenie nr 3/2016
Zarzadu Gryfinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
z dnia 16 grudnia 2016 r.

W sprawie : zatwierdzenia Regulaminu Rozliczen Ciepta.

§ 1

Zatwierdzamy Regulamin Rozliczer Ciepla przeznaczonego na ogrzewanie
budynku i przygotowanie cieptej wody uzytkowej w zasobach wlasnych
Gryfinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o. stanowigcy
zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Regulamin obowigzuje od dnia 1 stycznia 2017 r.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 16 grudnia 2016 r.
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REGULAMIN

Rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie budynku i przygotowanie cieplej wody uzytkowej w zasobach
wlasnych Gryfinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

Na podstawie art. 45a ust. 9-10 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
Nr 0 poz. 1059 ze zmianami) ustala si¢, co nastepuje:

§1.

§2.
§3.

§4.

§5.

§ 6.

§7.

§8.

§9.

§ 10.

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogé6lne

Regulamin okresla:
1. Przedmiot rozliczenia.
2. Metody rozliczania kosztéw calkowitych dostarczonego ciepla.
3. Zasady dokonywania odczytéw wskazan urzadzen pomiarowych lokalowych.
4. Rozliczanie catkowitych kosztéw ciepta w przypadkach szczegblnych.
5. Tryb skladania i rozpatrywania reklamacji oraz spos6b regulowania naleznoéci.

ROZDZIAL I1
Przedmiot rozliczenia

Przedmiot rozliczenia stanowia catkowite koszty zakupu paliw gazowych i ciepla zwiazane z ogrzewaniem

budynku i przygotowaniem cieptej wody uzytkowe;j.

Na catkowite koszty zakupu paliw gazowych i ciepla zwiazane z ogrzewaniem budynku i przygotowaniem

cieptej wody uzytkowej podlegajace rozliczeniu sktadaja sie:

1.Koszty zakupionego paliwa gazowego i ciepta (koszty stale i zmienne).

2.Koszty serwisu, konserwacji i przegladéw instalacji c.o. i ccw w wezle i lokalowych stacjach
wymiennikowych (koszty stafe).

3.Koszy odczytéw i rozliczeri (koszty stale).

Ustalenie kosztéw zakupu ciepta lub gazu ponoszonych na ogrzewanie budynku i przygotowanie cieplej wody
uzytkowej dokonuje si¢ na podstawie wskazan urzadzes pomiarowych (cieplomierzy, wodomierzy cieplej wody
i licznik6w gazu) zainstalowanych w wezle cieplnym budynku.

Koszt zakupionego ciepta lub gazu podlegajacy rozliczeniu wykazany jest na fakturach wystawianych
w okresie obrachunkowym przez Dostawce. Koszt ten jest réwny sumie kosztéw mocy zamoéwionej i kosztéw
ciepta lub gazu pobranego, wraz z kosztami przesyhu.

Wielko$¢ mocy zaméwionej okreslona jest w umowie zawartej pomigdzy Spélka, a Dostawcq ciepla i wraz z

kosztami przesylu mocy Iub optata dystrybucyjn stala, kosztami serwisu, konserwacii i przegladéw instalacii

c.0.ic.c.w. w weZle i lokalowych stacjach wymiennikowych, kosztami odczytéw i rozliczer, stanowi calkowite
koszty stale dostarczonego ciepla.

Wielkos¢ ciepta lub gazu pobranego okreslana jest na podstawie wskazari urzadzeti pomiarowych (cieptomierzy
lub gazomierzy) zainstalowanych w wezle cieplnym budynku i wraz z kosztami przesytu energii lub oplata
dystrybucyjng zmienna, stanowi calkowite koszty zmienne dostarczanego ciepta.

Indywidualne rozliczanie kosztéw jest stosowane, jezeli budynek spetnia wymogi techniczne, tj.:

1. mozliwy jest pomiar ilosci zaréwno ciepta lub gazu przeznaczonego na ogrzewanie i przygotowanie cieplej
wody uzytkowej

2. instalacja grzewcza budynku wyposazona Jest w zawory termoregulacyjne

3. w lokalach zainstalowane sa urzadzenia pomiarowe.

Za powierzchni¢ ogrzewana (w tym ogrzewana posrednio) w lokalach mieszkalnych i uzytkowych uznaje sie
powierzchni¢ uzytkowa okreslona w dokumentach sprzedazy lokalu lub umowach najmu.

Do indywidualnego rozliczania poszczegélnych lokali stosuje si¢ lokalowe wspdiczynniki redukcyjne zuzycia
ciepta, wynikajace z polozenia lokalu w bryle budynku.




§11.

§ 12.

§ 13.

§14.
§15.

§16.

§17.

llo$¢ jednostek rozliczeniowych, przyjetych do rozliczenia danego lokalu, okreslona jest iloczynem wskazania
licznika ciepla i odpowiedniego dla lokalu wspéiczynnika redukcyjnego zuzycia ciepta.

1. Wspélczynniki redukcyjne lokalowe sa okreslane na podstawie strat ciepta kazdego lokalu, z
uwzglednieniem m.in.:
1) ilosci $cian zewnetrznych w lokalu —dwie lub mniej $cian -1,00, trzy i wigcej $cian - 0,95
2) pigtra (dla parteru 0,9 — straty ciepta od piwnicy, dla ostatniej kondygnacji 0,9 — od stropodachu)
3) umiejscowienia kotlowni lub wezta pod podloga lokalu — 1,05

Lokal o najmniejszych stratach ciepta przypadajacych na 1 m? powierzchni budynku ma wspétezynnik 1,000,
natomiast lokale o wyzszych stratach ciepta — wsp6tezynniki odpowiednio nizsze.

W przypadku zmian termomodernizacyjnych budynku, zmian grzejnik6w lub wykonania adaptacji pomieszczeri
na cele mieszkalne, dokonuje sig korekty wspétczynnikéw redukcyjnych.

ROZDZIAL III
Metody rozliczania kosztéw dostarczanego ciepla

Na poczet miesigcznych rozliczefi, pobierane sg zaliczki w wysokosciach okreslonych w rozliczeniu ciepla i
€.c.w. za ostatni okres rozliczeniowy.

Rozliczenia poszczegdlnych lokali dokonywane sa nie rzadziej niz raz w roku, do konica I kwartatu roku
nastepujacego po zakonczeniu okresu obrachunkowego.

Roczne rozliczenie catkowitych kosztéw zuzytego ciepta dokonywane jest w oparciu o:
1) sume kosztéw z faktur wystawionych przez Dostawcg ciepla lub gazu,

2) sumg zaliczek wniesionych na poczet kosztéw zuzytego ciepta i c.c.w. przez uzytkownikéw poszczegdlnych
lokali,

3) odczyty wskazan lokalowych urzadzen pomiarowych ciepla,

4) odczyty wskazan wodomierzy cieplej wody,

5) wspétezynniki redukcyjne zuzycia ciepla,

6) sumeg kosztéw konserwacji, serwisu, przegladéw instalacji c.0. i c.c.w. w wezle i lokalowych stacjach
wymiennikowych, odczytéw i rozliczen urzadzen pomiarowych przypadajacych na okres rozliczeniowy.

Roczne rozliczenie calkowitych kosztow zuzytego ciepla dokonywane jest nastepujaco:

GRUPA I - Wezel dwufunkeyjny z osobnym opomiarowaniem ciepla na potrzeby CO i CCW, cieplomierz i
liczniki zw i cew w kazdym lokalu [Garbarska 1-7 i inne o podobnym ukladzie technicznym]|

1). koszty state ciepta (zamawiane dla budynku) przeznaczonego zaréwno na ogrzewanie budynku, jak i na
przygotowanie cieplej wody uzytkowej, dzielone sa na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni
lokali,

2) koszty zmienne ciepla przeznaczonego na ogrzewanie budynku i przygotowanie cieptej wody uzytkowej
dzielone sa nastepujaco:

- roczny koszt ciepta na przygotowanie cieplej wody w budynku — koszty wg faktur dostawc6w

- roczny koszt ciepta na ogrzewanie budynku — koszty wg faktur dostawcéw — z czego 50% kosztu dzielone jest
na poszczegolne lokale proporcjonalnie do powierzchni lokali (piony grzewcze, przenikanie miedzy
lokalami), a drugie 50 % rozliczane wg wskazat lokalowego urzadzenia pomiarowego.

3) cena jednostki ciepta na potrzeby CCW — roczne Koszty ciepta na przygotowanie cieptej wody dzielone przez
sume odczytéw licznikéw CW w lokalach.

4) cena jednostki ciepta na potrzeby CO — roczne koszty ciepta na ogrzewanie budynku dzielone przez sume
odczytéw lokalowego urzadzenia pomiarowego w lokalach.

5) ustalenie kosztu zmiennego ciepta dla lokalu

- Koszt zmienny ciepta na przygotowanie cieplej wody w lokalu — iloczyn ceny jednostki zuzytego ciepla na
potrzeby CCW i iloéci jednostek z odczytéw licznikéw CW w lokalach,

- koszt zmienny ciepta na ogrzewanie lokalu — iloczyn ceny jednostki zuzytego ciepta na potrzeby CO i ilosci
zredukowanych jednostek lokalowego urzadzenia pomiarowego.

6) Dla potrzeb obliczeniowych ustala sig:

- jednostkowy éredni koszt ciepta na potrzeby CCW na osobe - iloraz kosztu ciepta na przygotowanie cieplej
wody w budynku przez ogélna liczbe os6b stale zamieszkujacych we wszystkich lokalach



- jednostkowy $redni koszt ciepla na potrzeby CCW na m3 - iloraz kosztu ciepta na przygotowanie cieplej wody
w budynku przez ogéIng liczbe m3 zZuzytej ccw we wszystkich lokalach

- jednostkowy sredni koszt ciepta na potrzeby CO na m2 powierzchni ogrzewanej — iloraz kosztu ciepla na
ogrzewanie budynku przez og6lna powierzchnie grzewcza budynku

7) w przypadku niestosowania indywidualnego rozliczania koszt6w ciepla uzytkownika lokalu obciaza sie:

- kosztami ciepta na potrzeby CCW w wysokosci iloczynu jednostkowego $redniego kosztu ciepla na potrzeby
CCW na osobe przez liczbe 0s6b stale zamieszkujacych w lokalu

- kosztami ciepta na potrzeby CO w wysokosci iloczynu jednostkowego $redniego kosztu ciepta na potrzeby CO
na m2 powierzchni ogrzewanej przez m2 powierzehni lokalu

GRUPA 1II - wezel jednofunkeyjny, indywidualne stacje wymiennikowe dla kazdego lokalu z pomiarem
energii cieplnej na potrzeby CO i CCW, wodomierze ZW w szachcie.| Lokietka 2-4, Popieluszki 14-22,
Popieluszki 4-8, Flisacza 35 efgh, 9 Maja 9-10, Mazowiecka 2-2a, Opolska 1-7, Opolska 11-19 i inne o
podobnym ukladzie technicznym]

1). koszty stale ciepta (zamawiane dla budynku) przeznaczonego zaréwno na ogrzewanie budynku, jak i na
przygotowanie cieplej wody uzytkowej, dzielone sa na poszczegblne lokale proporcjonalnie do powierzchni
lokali,

2) koszty zmienne ciepta przeznaczonego na ogrzewanie budynku i przygotowanie cieplej wody uzytkowej
dzielone sa nastepujaco:

- koszt ciepta na przygotowanie cieplej wody w budynku — $redni miesigczny koszt zuzycia ciepta w miesiacach:
czerwiec, lipiec, sierpien, pomnozone przez 12 miesigcy daje roczne koszty ciepla na przygotowanie cieplej
wody.

- koszt ciepla na ogrzewanie budynku — koszt zmienny ciepta na potrzeby CO i CCW pomniejszony o roczne
koszty ciepla na przygotowanie cieptej wody- z czego 50% kosztu dziclone jest na poszczegélne lokale
proporcjonalnie do powierzchni lokali (piony grzewcze, przenikanie miedzy lokalami), a drugie 50 %
rozliczane wg wskazan lokalowego urzadzenia pomiarowego.

3) wskaznik zuzycia ciepla na potrzeby CCW — roczne koszty ciepla na przygotowanie cieplej wody dzielone
przez koszt zmienny ciepta na potrzeby CO i CCW

4) wskaznik zuzycia ciepta na potrzeby CO — réznica jednosci i wskaznika zuzycia ciepta na potrzeby CCW

5) ustalenie ilosci jednostek dla lokalu na potrzeby CO i CCW w oparciu o wskazanie lokalowych urzadzen
pomiarowych

- ilo§¢ jednostek na potrzeby CCW w lokalu — ogolne wskazanie lokalowego urzadzenia pomiarowego
pomnozone przez wskaznik zuzycia ciepta na potrzeby CCW

- ilo$¢ jednostek na potrzeby CO w lokalu — ogblne wskazanie lokalowego urzadzenia pomiarowego pomnozone
przez wskaznik zuzycia ciepla na potrzeby CO i lokalowy wspétczynnik redukcyjny zuzycia ciepta,
wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku, )

6) warto$¢ jednostki zuzytego ciepla — koszt zmienny ciepta na potrzeby CO i CCW dla budynku dzielony przez
sumg zredukowanych ilosci jednostek z lokalowych urzadzeri pomiarowych.

7) ustalenie kosztu zmiennego ciepfa dla lokalu

- koszt zmienny ciepta na przygotowanie cieplej wody w lokalu — iloczyn wartosci Jednostki zuzytego ciepta i
ilosci jednostek na potrzeby CCW w lokalu.

- koszt zmienny ciepla na ogrzewanie lokalu — iloczyn wartosci jednostki Zuzytego ciepta i ilosci zredukowanych
Jjednostek na potrzeby CO w lokalu

8) Dla potrzeb obliczeniowych ustala sig:

- jednostkowy sredni koszt ciepla na potrzeby CCW na osobe - iloraz kosztu ciepla na przygotowanie cieplej
wody w budynku przez ogélng liczbe oséb stale zamieszkujacych we wszystkich lokalach

- jednostkowy $redni koszt ciepta na potrzeby CO na m2 powierzchni ogrzewanej — iloraz kosztu ciepla na
ogrzewanie budynku przez ogding powierzchnig grzewcza budynku.

9) w przypadku niestosowania indywidualnego rozliczania kosztéw ciepla uzytkownika lokalu obciaza sie;

- kosztami ciepta na potrzeby CCW w wysokosci iloczynu jednostkowego Sredniego kosztu ciepta dla budynku
na potrzeby CCW na osobe przez liczbe oséb stale zamieszkujacych w lokalu

- kosztami ciepta na potrzeby CO w wysokosci iloczynu jednostkowego Sredniego kosztu ciepla dla budynku na
potrzeby CO na m2 powierzchni ogrzewanej przez m2 powierzchni lokalu



§18.

§19.

§ 20.

§21.

§22.

§23.

§24.

§25.
§ 26.

§27.

§28.

§29.

ROZDZIAL IV
Zasady dokonywania odczytéw wskazan lokalowych urzadzen pomiarowych

Uzytkownik Iokalu w budynku objetym indywidualnym rozliczaniem kosztéw ciepla zobowiazany jest do
udostepniania lokalu i zapewnienia swobodnego dostgpu do urzadzeri pomiarowych celem dokonania odczytéw
ich wskazan, kontroli, konserwacji lub naprawy.

Odczyty wskazan urzadzen pomiarowych dokonywane sg przez pracownikéw Spotki, posiadajacych stosowne
upowaznienia Zarzadu Spétki.

Podczas dokonywania odczytéw wskazafi urzadzen pomiarowych sprawdzana jest prawidlowo$é ich
zainstalowania oraz ich stan techniczny. Wskazania urzadzen pomiarowych oraz wszelkie uwagi zgtoszone przez
uzytkownika lokalu lub pracownika dokonujacego odczytu zostaja odnotowane na karcie odczytu, podpisywanej
przez pracownika dokonujacego odczyt.

W uzasadnionych przypadkach mozna dokonaé odczytéw wskazan urzadzedi pomiarowych w trakcie trwania
roku obrachunkowego, np. w zwiazku ze zmiang wilasdciciela, czy najemcy lokalu.

ROZDZIAL V
Rozliczanie kosztéw ciepla w szczeg6Inych przypadkach

W przypadku nieopomiarowania lokalu lub awarii lokalowych urzadzen pomiarowych z winy uzytkownika

lokalu lub innej przyczyny, koszty zostang rozliczone jako odszkodowanie w spos6b nastepujacy:

- kosztami ciepla na potrzeby CCW w wysokosci iloczynu jednostkowego maksymalnego kosztu ciepta dla
budynku na potrzeby CCW na osobe przez liczbg 0s6b stale zamieszkujacych w lokalu.

- kosztami ciepta na potrzeby CO w wysokosci iloczynu jednostkowego maksymalnego kosztu ciepta dla
budynku na potrzeby CO na m2 powierzchni ogrzewanej przez m2 powierzchni lokalu.

W przypadku uszkodzenia, czy rozregulowania urzadzeri pomiarowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, stwierdzonego podczas dokonywania odczytu wskazan, do rozliczenia lokalu przyjmuje sig, ze koszty
zostang rozliczone jak w § 17 GRUPA I pkt 7, GRUPA II pkt9).

ROZDZIAL VI
Tryb skladania i rozpatrywania reklamacji oraz sposéb regulowania naleznoéci.

Reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy skiadaé w formie pisemnej w siedzibie Zarzadcy (lub na jego adres —
ul. Grunwaldzka 1, 74-100 Gryfino) w terminie 7 dni od dnia dorgczenia rozliczenia, z podaniem zakresu
i podstawy wniesienia reklamacji.

Reklamacji nie podlega rozliczenie ciepla w przypadku i wedhug zasad okreslonych w § 22 i § 23.

Niedoptata do kosztéw zuzytego ciepla w wysokosci réznicy pomiedzy kosztami wynikajacymi z rozliczenia,
a suma wplaconych zaliczek, jest regulowana przez uzytkownika w terminie 30 dni od otrzymania rozliczenia. W
indywidualnych, uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika Zarzadca moze podja¢ decyzje o
roztozeniu tej kwoty na raty, ze splata nie pozniej niz w ciagu kolejnych 5 miesiecy.

Nadplata kosztéw zuzytego ciepla w wysokosci  réznicy pomiedzy suma wplaconych zaliczek,
a kosztami wynikajacymi z rozliczenia, jest zaliczana na poczet optat dotyczacych utrzymania lokalu w kolejnym
okresie obrachunkowym.

ROZDZIAL VII
Przepisy koncowe

Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. wprowadza okreslony w niniejszym zarzadzeniu
Regulamin rozliczen jako obowiazujacy dla wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynkach Spétki. Zmiana
systemu rozliczen kosztéw ciepta moze nastapi¢ jedynie na podstawie uchwaly Zarzadu Sp6tki.

Regulamin rozliczen wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly przez Zarzad GTBS Sp. z 0.0., z moca
obowiazujaca od 01.01.2017r.

Zarzad GTBS Sp. z 0.0.



