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REGULAMIN
Wynajmowania Mieszkan w zasobach
Gryfinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spétka z o.o.
w Gryfinie

§1
Regulamin Wynajmowania Mieszkan w zasobach Gryfinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Spélka z ograniczong odpowiedzialnosciy w Gryfinie, zwany w dalszej czesci
..Regulaminem™, ma zastosowanie wylacznie do lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Gryfinskiego TBS Sp. z 0.0., zwanego w dalszej tresci niniejszego Regulaminu ,, Towarzystwem™.

§2

Postanowienia zawarte w Regulaminie, okreslajgce tryb rozpatrywania i kryteria

kwalifikowania wnioskow, ustalone zostaty w oparciu o:

1) ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2018 . poz. 1020 z p6zn. zm.), zwang dalej ,,Ustawg™;

2) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego
rzqdowego programu popierania budownichwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagarn
dotyczgeych lokali powstalych przy udziale tego finansowania (Dz. U. z 2015 r. poz. 1720
z pozn. zm.),

3) akt zalozycielski Towarzystwa (Rep. A 5754/1998 z dnia 25 sierpnia 1998 r. — tekst
jednolity wg stanu na dzien 1 lipca 2016 r. z p6zniejszymi zmianami).

§3
Lokale mieszkalne w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa, ktére powstaly dzieki
finansowaniu zwrotnemu przez Bank Gospodarstwa Krajowego, zwlaszcza poprzez
udzielenie kredytu zgodnie z art. 15 a Ustawy, przeznaczone sg wylacznie na wynajem.,

§4

1. Szczegolowe zasady, w tym dotyczace wymiaru czynszu, partycypacji, najemcow,
wynajmu, gérnych progow dochodowych itp. uregulowan zwigzanych z funkcjonowaniem
i korzystaniem z lokali wybudowanych ze srodkéw Banku Gospodarstwa Krajowego,
zawarte zostaly w Rozdziale 4 Ustawy.

2. Niniejszy Regulamin ustala i reguluje dodatkowe przepisy, ktore nie sg przedmiotem
i nie naruszajg przepisow Ustawy oraz innych aktow prawnych, a jedynie wprowadzaja
elementy organizacyjne i merytoryczne zwigzane z usprawnieniem procedur dzialania
w tym zakresie.

3. Minimalny dochdd brutto gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigcy
przeliczony na jednego cztonka gospodarstwa, wymagany ze wzgledu na koniecznosé
zapewnienia odpowiednich mozliwosci platniczych optacania czynszu i pozostalych
Swiadezen zwigzanych z utrzymaniem lokalu mieszkalnego, wynosi nie mniej niz 175%
(w gospodarstwie jednoosobowym) lub 125% (w gospodarstwie wieloosobowym)
wysokosci aktualnie obowiazujacej najnizszej emerytury, przy czym za czlonka
gospodarstwa domowego uznaje si¢ najemcg oraz osoby zgloszone do wsp6lnego
zamieszkania.
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Osoba ubiegajgca si¢ o wynajem lokalu wplaci kaucje mieszkaniowa w kwocie i na
zasadach okreslonych w umowie najmu oraz w umowie partycypacji. Kaucja nie moze
przekracza¢ dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug
stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

Liczba 0s6b zgloszonych do wspdlnego zamieszkania odpowiada liczbie 0sob zasiedlenia
poczgtkowego dla danej kategorii lokalu mieszkalnego, podanej w ponizszej tabeli:

Minimalna powierzchnia
. . uzytkowa, jaka powinno
Liczba osob teyttowa, Jaxa p
. posiadac¢ mieszkanie oddawane
w gospodarstwie domowym ; P ; ;
w najem liczbie osob okreslone;j
w kolumnie |
/ 2
3
| 25m
5
2 32m
]
3 44 m”
¥
4 52m”
]
S 63 m”
. . . ]
6 i wiccej 69 m”

Jezeli zasiedlenie poczatkowe dla lokalu 3-pokojowego wynosi mniej niz 3 osoby,
to dochod gospodarstwa domowego musi stanowi¢ co najmniej 200% dolnej granicy
dochodu okreslonej w ust. 3.

§5
Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego
od wniesienia przez nowego najemc¢ kwoty partycypacji w wysokosci rownej
partycypacji wyplaconej przez Towarzystwo poprzedniemu najemcy.
Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego nie moga
by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrgbnione na wlasnosé.
Pierwszenstwo najmu od Towarzystwa lokalu mieszkalnego przystuguje osobom
wskazanym przez Gming Gryfino, z ktorg Towarzystwo zawarlo umowe w sprawie
partycypacji.
W przypadku rezygnacji z najmu i partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego
pierwszenstwo wykupu partycypacji, poza wyjatkami okreslonymi w Ustawie, posiada
Towarzystwo. '
W przypadku gdy ilo$¢ wnioskow o najem i zawarcie umowy w sprawie partycypacji
przekroczy ilos¢ lokali przeznaczonych na wynajem, wnioski bedg rozpatrywane
i kwalifikowane z uwzgl¢dnieniem kryteriow zawartych w § 4 i Ustawie.

§6

Zamiar budowy lokali mieszkalnych na wynajem oraz nabér kandydatow Zarzad Towarzystwa
podaje do publicznej wiadomosci poprzez:

1)
2)

3)

ogloszenie w miejscowej prasie;

wywieszenie stosownej informacji w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie oraz
w siedzibie Towarzystwa;

zamieszczenie na stronie internetowej Towarzystwa: www.bip.tbs.gryfino.pl lub innej
aktualnie uzytkowanej.

§7
Wnioski o najem 1 zawarcie umowy w sprawie partycypacji w budowie lokali
mieszkalnych sklada sie w siedzibie Towarzystwa, w terminie podanym w ogloszeniu.
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Whnioski zlozone po terminie beda rozpatrywane, jezeli liczba wnioskow zlozonych
w terminie bedzie mniejsza od liczby lokali w okreslonych kategoriach.

§8
I. Wnioski o najem 1 zawarcie umowy w sprawie partycypacji, w przypadku
nowozasiedlanych budynkéw rozpatruje pigcioosobowa Komisja Mieszkaniowa
powolana przez Zarzad Towarzystwa w skladzie:
1) dwaj przedstawiciele delegowani przez Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino;
2) jeden przedstawiciel delegowany przez Osrodek Pomocy Spolecznej w Gryfinie;
3) dwaj przedstawiciele Towarzystwa (z wylgczeniem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
Towarzystwa) delegowani przez Zarzad Towarzystwa.

2. Komisj¢ Mieszkaniowa powoluje si¢ na czas okreslony niezbedny do rozpatrzenia wnioskow
o przydzial lokali mieszkalnych. Po zakonczeniu prac Komisja ulega rozwigzaniu.

3. Komisja wykonuje swoje czynno$ci w pelnym skladzie, nieodplatnie, w siedzibie Towarzystwa.

4. Regulamin pracy Komisji Mieszkaniowej zatwierdza Zarzad Towarzystwa.

5. W innych przypadkach, niz okreslone w ust. 1, Towarzystwo nie jest zobowigzane do

powolania Komisji Mieszkaniowej, a wnioski 0 najem 1 zawarcie umowy w sprawie
partycypacji rozpatruje w pelnym skladzie Zarzad Towarzystwa, biorgc pod uwage
postanowienia okreslone w §4 1 §5.

§9
1. Towarzystwo dopuszcza zamiang lokalu (lokali) w ramach wlasnych zasobow
mieszkaniowych. Zamiana odbywa si¢ za uprzednig zgoda Towarzystwa wyrazona na
pismie 1 wigze si¢ kazdorazowo z wypowiedzeniem umowy najmu i partycypacji
dotyczgcych danego lokalu 1 zawarciem w/w uméw na nowy lokal.

2. Najemcy zainteresowani zamiang lokalu (lokali), muszg spelnia¢ warunki okreslone w § 4
Regulaminu przed dokonaniem zamiany, na co przedstawiajg stosowne dokumenty.
3. Kwota partycypacji 1 kaugji dotyczgcych zamienianych lokali jest waloryzowana na dzien

zamiany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
4. Rozliczenie przy zamianie lokali odbywa sie w nastepujacy sposob:

1) partycypant/najemca pozyskujacy w wyniku zamiany lokal, z ktérym wigze sie¢
obowigzek uiszczenia wyzszej kwoty tytulem partycypacji/kaucji, doplaca réznice
w/w kwot na wskazany przez Towarzystwo rachunek bankowy przed dniem zawarcia
umdw partycypacji i najmu dotyczgcych nowego lokalu;

2) zwrot kwot partycypacji i kaucji dla partycypanta/najemcy pozyskujacego lokal,
z ktorym wigze sie obowigzek uiszczenia nizszej kwoty tytulem partycypacji 1 kaucji,
nastepuje nie pézniej niz 14 dni po dniu przekazania i rozliczenia lokalu.

§10
1. Komisja Mieszkaniowa rozpatruje i kwalitikuje wnioski o najem lokali mieszkalnych
z uwzglednieniem punktacji ustalonej w sposob nastgpujacy:
1) w odniesieniu do dochodow rodziny:
A
— x 100% = ilo$¢ punktow*
B
A — dochéd miesigczny gospodarstwa domowego
B — minimum dochodowe gospodarstwa domowego obliczone jak w § 4 ust. 3
* —w zaokrggleniu do pelnych punktow, do 0,5 wlgcznie w dol, powyzej 0.5 w gore;

2) w odniesieniu do wnioskodawcow zdecydowanych przekaza¢ do Towarzystwa lokal
dotychezas zajmowany w zasobach Towarzystwa uwolniony od osob, praw i rzeczy
oraz terminowo wnoszacych oplaty z tytulu eksploatacji przez okres 12 m-cy
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poprzedzajacych zlozenie wniosku, pod warunkiem ubiegania si¢ o lokal z inng niz
dotychczasowa iloscig pokoi: 30 punktow

Brak terminowych oplat dyskwalifikije wnioskodawce podczas ubiegania si¢ o najem
wigkszego lokalu mieszkalnego w Towarzystwie.

3) w odniesieniu do wnioskodawcow bedacych czlonkami gryfinskiej wspolnoty
samorzgdowe] (zameldowanych na pobyt staly w Gminie Gryfino lub zatrudnionych
na terenie Gminy): 30 punktéow

4) w odniesieniu do wnioskodawcow zamieszkujacych w lokalu, w ktorym powierzchnia
pokoi podzielona przez liczbe 0sob stale zamieszkujgcych nie przekracza 5 m?/1 osobe:

10 punktow

5) w odniesieniu do wnioskodawcow, ktdrzy utracili mieszkanie z przyczyn losowych:
10 punktow

6) w odniesieniu do wnioskodawcow z dzieémi zgloszonymi do wspdlnego
zamieszkiwania, udokumentowanymi aktem urodzenia i pozostajacymi na utrzymaniu
rodzicow: : 30 punktow/dziecko

Przyznana przez Komisj¢ Mieszkaniowa ilos¢ punktow decyduje o kolejnodci umieszezenia
nazwiska wnioskodawcy na liscie przydzialu lokali mieszkalnych okreslonej kategorii.

7 uwagi na warunki finansowania zwrotnego, w pierwszej kolejnosci rozpatrywane beda
wnioski 0sob posiadajgcych dzieci zgloszone do wspdlnego zamieszkania i pozostajgce na
utrzymaniu rodzicow. Po osiggnieciu wymaganej przez Bank liczby rodzin z dzieémi do
tego zasiedlenia, pozostale lokale bedg zasiedlane zgodnie z §10 ust 1.

§11

Po rozpatrzeniu zlozonych wnioskow Komisja sporzagdza listy wnioskodawcow
zakwalifikowanych do najmu od Towarzystwa lokali mieszkalnych, oddzielnie dla kazdej
kategorii lokali mieszkalnych, oraz wspolng list¢ rezerwowg wg uzyskanej punktacji.
Listy osob zakwalitfikowanych do najmu wg kategorii lokali mieszkalnych oraz listy
rezerwowe, podlegajg ogloszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie Towarzystwa
i w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Gryfinie.

Na koncu kazdej listy umieszczona bedzie informacja o mozliwosci skladania odwotan do
Zarzadu Towarzystwa. :

Termin sktadania odwolan wynosi 14 dni, liczgc od daty wywieszenia list.

§12
Odwotania, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 i 4, rozpatruje Zarzad Towarzystwa
w terminie 14 dni, liczac od daty uplywu terminu skladania odwolan.
Decyzja Zarzagdu Towarzystwa jest ostateczna.
O wynikach rozpatrzenia odwolan Zarzad Towarzystwa powiadomi pisemnie
zainteresowanych w terminie 7 dni od wydania w tym przedmiocie ostatecznej decyzji.

§14
Towarzystwo zawiera¢ bedzie umowy w sprawie partycypacji z przyszlymi najemcami
w oparciu o listy sporzadzone przez Komisj¢ Mieszkaniowg.
Warunkiem podpisania umowy w sprawie partycypacji jest wplata kwoty partycypacji.
Umowy najmu zostang zawarte z najemcami w dniu zasiedlenia.
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Towarzystwo odmdwi zawarcia umowy najmu z najemca, jezeli na dzien podpisania

umowy cho¢by jeden z warunkdéw, o ktorych mowa w § 4 Regulaminu nie zostanie przez

niego spelniony. W takim przypadku Towarzystwo zaproponuje zawarcie umowy najmu

w pierwszej kolejnosci osobie z listy rezerwowej, spetniajacej warunki okreslone w § 4

Regulaminu.

Przed zawarciem umowy najmu przyszly najemca i osoby wskazane do wspolnego

zamieszkania dostarczg ponownie:

1) zaswiadczenie o dochodach z 3 ostatnich miesiecy;

2) oswiadczenie o tym, ze nie posiadaja zadnego tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

Po podpisaniu umowy najmu lokal zostanie protokolarnie przekazany najemcy.

§15
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Zgromadzenie Wspolnikow uchwaly
w sprawie jego zatwierdzenia.
Zmiany w Regulaminie dokonuje sie¢ w tym samym trybie.

PRZEWODNICZACY
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
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